Das neue BGB-Baurecht
Das neue BGB-Baurecht steht bevor!

In einer flnfteiligen Reihe von NewslLettern,
beginnend mit meinem NewsLetter 2017-9,
mochte ich Thnen kompakt die wichtigsten
Neuerungen vorstellen.

88§ ohne Gesetzesangabe sind dabei solche
des BGB (Blrgerliches Gesetzbuch) in der
neuen Fassung.

Fortsetzung: Erganzende Spezialre-
geln fiir den Bauvertrag, §8§ 650a ff.

Preisanpassung bei Anderung des Bauver-
trages, § 650c Abs. 1 und 2

Bei einseitiger Anordnung des Bestellers,
wenn also keine Einigung der Parteien Uber
(die geanderte Leistung und) die gednderte
Verglitung zustande gekommen ist, be-
stimmt sich die Hohe der Verglitung (nur)
fir die geanderte Leistung ,nach den tat-
sachlich erforderlichen Kosten mit angemes-
senen Zuschlagen fir AGK, Wagnis und Ge-
winn®.

Der Unternehmer (muss nicht, aber) kann
dafir auf seine ,vereinbarungsgemaB hin-
terlegte Urkalkulation zurickgreifen®. Es
wird (widerleglich) vermutet, dass die so er-
mittelte Vergltung fir die gedanderte Leis-
tung den ,tatsachlich erforderlichen Kosten™
nebst ,angemessener Zuschlage fir AGK,
Wagnis und Gewinn" entspricht.
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~80 %-Regelung", § 650c Abs. 3

Der Unternehmer kann 80 % der (streitigen
und deshalb einseitig von ihm angesetzten)
Mehrvergltung gemaB seinem NT-Angebot
als Abschlag verlangen, ,wenn sich die Par-
teien nicht Uber die Hb6he geeinigt haben
oder keine anderslautende gerichtliche Ent-
scheidung ergeht".

Die restlichen 20 % werden dann erst nach
der Abnahme fallig.

Uberzahlte Betrdge hat der Unternehmer
(im Rahmen der Schlussrechnungslegung)
zuriickzuzahlen und rickwirkend zu verzin-
sen, und zwar gegeniber Verbrauchern mit
5 %-Punkten Uber dem Basiszinssatz, ge-
genuber Unternehmern mit 9 %-Punkten
Uber dem Basiszinssatz.

Einstweilige Verfiigung, § 650d

Im einstweiligen Verfigungsverfahren Uber
das Anordnungsrecht des Bestellers (nach
§ 650b) oder die daraus sich ergebende Ver-
gltungsanpassung (nach § 650c - inkl.
80 %-Abschlagsrechnung nach § 650c
Abs. 3) wird nach Beginn der Bauausfiihrung
die Eilbedurftigkeit widerlediglich vermutet.

Zusténdig fUr diese einstweiligen Verfligun-
gen sind (unabhangig vom Streitwert) die
Landgerichte, dort u. U. die Baukammern.

Bauhandwerkersicherungshypothek, § 650e

Die Vorschrift gilt flir alle Bauvertréage und
damit auch fir Arbeiten an einer AuBBenanla-

ge.

Bitte beachten Sie, dass dieser NewsLetter nur allgemein informieren und eine ausfiihrliche einzelfallbezogene Rechtsberatung nicht ersetzen kann.
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Bauhandwerkersicherheit, § 650f

Es andert sich lediglich die Ausnahmerege-
lung: Danach hat der Unternehmer aus-
nahmsweise dann keinen Anspruch auf die
Sicherheit, wenn ...

... bislang: Besteller ist eine natlrliche Per-
son, Bauarbeiten werden zur Herstellung
oder Instandsetzung eines Einfamilienhau-
ses mit oder ohne Einliegerwohnung ausge-
fuhrt.

... kiinftig: Besteller ist Verbraucher, es han-
delt sich um einen Verbraucherbauvertrag.

Zustandsfeststellung, § 650g Abs. 1 bis 3

Verweigert der Besteller die Abnahme unter
Angabe von Médngeln, so hat er an einer ge-
meinsamen schriftlichen Zustandsfeststel-
lung mitzuwirken.

Bei unentschuldigtem Fernbleiben des Be-
stellers von der gemeinsamen Zustandsfest-
stellung ,kann der Unternehmer die Zu-
standsfeststellung auch einseitig vorneh-

AN}

men-.

Ist das Werk dem Besteller verschafft wor-
den und ist in der gemeinsamen oder einsei-
tigen Zustandsstellung ein offenkundiger
Mangel nicht angegeben, so wird vermutet,
dass dieser Mangel nachtraglich entstanden
und vom Besteller zu vertreten ist, es sei
denn, dass der Mangel nach seiner Art nicht
vom Besteller verursacht worden sein kann.
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Schlussrechnung und Falligkeit, § 650g
Abs. 4

Auch im BGB-Bauvertrag ist nunmehr die
priffahige Schlussrechnung Falligkeitsvor-
aussetzung.

Die fehlende Priffahigkeit ist innerhalb von
30 Tagen mit Begriindung zu rigen.

Schriftform der Kiindigung, § 650h

Die Kindigung des Bauvertrages hat schrift-
lich zu erfolgen.

Weitere ergianzende Spezialregeln fiir
den Verbraucherbauvertrag, §8§ 650i ff.

Definition Verbraucherbauvertrag, § 650i

Verbraucherbauvertrag ist jeder Vertrag,
durch den ein Verbraucher einen Unterneh-
mer ,zum Bau eines neuen Gebaudes oder
zu erheblichen UmbaumaBnahmen an einem
bestehenden Gebdude" verpflichtet.

Bei Verbraucherbauvertragen ist erforderlich
und ausreichend die (nicht Schriftform, son-
dern) Textform.

Von dieser Vorschrift kann nicht zum Nach-
teil des Verbrauchers abgewichen werden.
Das gilt auch fir ,Umgehungsgeschéafte®.

(Fortsetzung folgt.)
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